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T.C. 
KONYAALTI BELEDİYE BAŞKANLIĞI
EMLAK VE İSTİMLÂK MÜDÜRLÜĞÜ
GÖREV YETKİ VE ÇALIŞMA ESASLARI YÖNETMELİĞİ
BİRİNCİ BÖLÜM
Amaç, Kapsam, Dayanak ve Tanımlar

Amaç:
MADDE 1 - (1) Bu yönetmeliğin amacı, Emlak ve İstimlâk Müdürlüğünün kuruluş, görev, yetki ve sorumlulukları ile çalışma usul ve esaslarını düzenlemektir. 

Kapsam:
MADDE 2 - (1) Bu Yönetmelik, Antalya Konyaaltı Belediye Başkanlığı Emlak ve İstimlâk Müdürlüğünün görevleri ile müdürlükte çalışan Müdür, Memur ve sözleşmeli işçilerin görev, yetki ve sorumluluklarını kapsar 

Dayanak: 
MADDE 3 - (1) Emlak ve istimlâk Müdürlüğüne ait bu yönetmelik; 5393 sayılı Belediye Kanunu ve ilgili mevzuat hükümlerine istinaden hazırlanmıştır 

Tanımlar: 
MADDE 4 - (1) Bu yönetmelikte geçen, 

a) Bakanlık          
: İçişleri Bakanlığını

b) Belediye          
: Antalya Konyaaltı Belediyesini 

c) Başkanlık

: Belediye Başkanlığını

d) Başkan

: Belediye Başkanı

e) Başkan Yardımcısı
: Belediye Başkan Yardımcısını 

f) Meclis

: Belediye Meclisini

g) Encümen

: Belediye Encümenini

h) Müdürlük       
: Emlak ve İstimlâk Müdürlüğünü 

i) Müdür

: Emlak ve İstimlâk Müdürünü 

j) Müdürlük Personeli: Müdürlüğe bağlı birimlerde hizmet veren tüm teknik elemanları, memur ve sözleşmeli personelleri ifade eder. 

İKİNCİ BÖLÜM
Teşkilat, Yönetim ve Bağlılık

Teşkilat:
MADDE 5 - (1) Emlak ve İstimlâk Müdürlüğünün Personel yapısı; 

a) Müdür 

b) Mühendisler

c) Memurlar

d) Sözleşmeli personeller
e) İşçi 

f) Diğer Personel 

 (2) Müdürlüğün teşkilat yapısı 
Emlak ve İstimlak Müdürlüğü bir müdür ve iki şeflikten oluşmuştur.
a) Müdür 

b) Emlak Şefliği 
c) Planlama, Harita ve İmar Durum Şefliği

Yönetim:
MADDE 6 - (1) Emlak ve İstimlâk Müdürlüğünde sunulan hizmetler, bu Yönetmelik hükümleri çerçevesinde düzenlenir ve yürütülür. 

Bağlılık:
MADDE 7 - (1) Emlak ve İstimlâk Müdürlüğü, Belediye Başkanına veya görevlendireceği Başkan Yardımcısına bağlıdır. Başkan, bu görevi bizzat veya görevlendireceği kişi eliyle yürütür. 

ÜÇÜNCÜ BÖLÜM
Müdürlüğün Tanımı ve Görevleri

Müdürlüğün Tanımı:
MADDE 8 – (1) Emlak ve İstimlâk Müdürlüğü 5393 sayılı Belediye Kanunun 48. maddesine istinaden kurulmuş, 190 sayılı Kanun Hükmünde Kararname hükümlerine göre kadrosu ihdas edilmiş Belediye Başkanına veya Belediye Başkanının görevlendirdiği ve yetki verdiği Başkan Yardımcısına bağlı olarak çalışan bir müdürlüktür. 

Müdürlüğün Görevleri:
MADDE 9- (1) Müdürlüğün çalışma alanları 

a) Belediyenin hüküm ve tasarrufunda bulunan bütün taşınmazların envanterini tutmak ve devamlı şekilde güncel olmasını sağlamak,

b) Belediyenin hüküm ve tasarrufu altında bulunan alanların korunması ile birlikte çağdaş, modern kent anlayışının gerektirdiği işlevlerle kullanılmasını sağlamak, 

c) Yine söz konusu alanların sorunlarını tespit ederek çözüm modelleri üretmek, 

d) Belediye mülkü taşınmazlarda gerektiğinde 5393, 2981, 3194 ve 2886 kanunlarla belirli sınırlar içerisinde değerlendirilmesiyle ilgili iş ve işlemleri yapmak,

e) Gerektiğinde 2942 sayılı Kanun ( Değişik 4650 sayılı Kanun) kapsamında kamulaştırma işlemlerini yapmak, 

f) 775 sayılı Gecekondu Kanunu ve uygulama yönetmeliğinin belirlediği hükümler içerisinde mevcut gecekonduların ıslahı, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapımının önlenmesi ve bu amaçlarla mülkiyet sorunlarını giderici alınması gereken tedbirleri alınarak uygulamasını yapmak, 

g) Bölgemizde bulunan kamu tesislerinde 3194 sayılı İmar Kanununun 18. maddesi uygulaması sonucu oluşturulan hisselerin hissedarlarının talebi doğrultusunda Belediyemize hibelerin yapılması hususunda Başkanlık Makamından Oluru almak ve Tapu Müdürlüğünde işlemleri takip etmek,

h) Devir, satış ve tahsislerle ilgili konularda işlemlerin Tapu Müdürlüğünde takip etmek ve tescilini sağlamak.
ı) 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu ve 3194 sayılı İmar Kanunu ile diğer kanun, tüzük ve yönetmeliklerin kendine verdiği sair görevleri yerine getirmek.

i) İlçe sınırları içerisinde imar uygulamaları; parselasyon, ifraz, tevhid, yola terk, ihdas vs. yapmak veya yaptırmak, Tapu ve Kadastro Müdürlüğünde işlemleri takip etmek ve tescilini sağlamak.
j)  İlçe sınırları içerisinde hâlihazır harita yapmak veya yaptırmak.

k) 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili mevzuata ve her ölçekli plana (1/100.000–1/50.000–1/25.000–1/5000) ve bu planların uygulama hükümlerine uygun olarak 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarını onama sürecine ilişkin tüm iş ve işlemleri yapmak. 

l) Belediyemize sunulan veya Belediyemizce hazırlanan veya hazırlatılan plan değişikliği tekliflerinin onanmasına yönelik tüm iş ve işlemleri yürütmek, ilgililerine gerekli bilgi ve belgeleri sunmak.

m) Belediyemizden talep edilen imar durum belgesi ve imar çaplarını hazırlamak.

 (2) Müdürlüğün çalışma esasları

a) Belediyemize ait gayrimenkullerin hak sahiplerine tahsis edilmesinde ve                satılmasında, ayrıca kamulaştırma işleminde takasta kullanılacak işleme konu taşınmazların ada, parsel numaraları ile miktarları açıkça belirtilerek Meclis gündemine taşınır. 
b) Meclisten alınan yetki çerçevesinde kamulaştırmaya (takasa) konu parsellerin işlemde kullanılmak üzere listelerinin hazırlanarak encümene sunulur.

c) Meclisten alınan tahsis ve satış yetkisi çerçevesinde, hak sahiplerinden gelen müracaatlar incelenerek, hak sahiplerinin adı soyadı ada parseli tahsis miktarı belirtilerek Encümene gönderilir.

d) Müdürlük görev alanıyla ilgili her türlü konunun ayrıntılı araştırmasını yapmak, ilgili birimlerde takibini yapmak.

DÖRDÜNCÜ BÖLÜM
Müdürün ve Şefliklerin Görev, Yetki ve Sorumlulukları

Müdürün Görevleri:
MADDE 10 - (1) Emlak ve İstimlâk Müdürlüğünü Başkanlık Makamına karşı temsil eder. 

(2) Müdürlüğün yönetiminde tam yetkili kişidir. Bu yönetmelikte bildirilen hizmetlerin zamanında, düzenli, yasalara, mahkeme kararlarına ve mevzuata uygun şekilde yürütülmesi için Müdürlüğün her türlü çalışmalarını düzenler. 

(3) Emlak ve İstimlâk Müdürlüğünün Tahakkuk Amiri, Harcama Yetkilisi ve Müdürlük personelinin 1.derece Sicil ve Disiplin amiridir. 

(4) Emlak ve İstimlâk Müdürlüğü ile diğer Müdürlükler arasında koordinasyonu sağlar. 

(5) Çalışma verimini arttırmak amacıyla, mahiyetinde çalıştırdığı personelinin yaptığı işleri takip etmek,  kanunları genel yargı kararlarını ve bunlarla ilgili yayınları satın almak, abone olmak, ilgililerin yararlanmasını sağlayıcı önlemler almak.

(6) Yasalarla verilen her türlü ek görevi yapar.

Müdürün Yetkileri:
MADDE 11 - (1) Emlak ve İstimlâk Müdürlüğü, bu yönetmelikte sayılan görevleri 5393 sayılı Belediye Kanununa dayanarak Belediye Başkanınca ve diğer amirlerince kendisine verilen tüm görevleri Kanunlar çerçevesinde yapmaya yetkilidir.

Müdürün Sorumlulukları:
MADDE 12 – (1) Emlak ve İstimlâk Müdürlüğü, Belediye Başkanınca verilen ve bu yönetmelikte tarif edilen görevler ile ilgili yasalarda belirtilen görevleri gereken özen ve çabuklukla yapmak ve yürütmekle sorumludur. 

(2) Müdürlükte yürütülen faaliyetlerin Antalya Konyaaltı Belediyesi Kalite Yönetim Sistemi ile uyumlu bir şekilde yürütülmesinden, Yönetmelik, Prosedür, Talimat ve Rehberlerin uygulanmasından, sonuç ve faaliyet raporlarını hazırlamak ve duyurmaktan Başkan ve Kalite Yönetim Kuruluşuna karşı sorumludur.
(3) Başkanlık Makamına karşı sorumludur.

BİRİM ŞEFLERİNİN GÖREVLERİ
Madde 13- (1) Görevli bulunduğu birimin görev ve yetkilerinin yerine getirilmesini sağlar, Müdüre karşı sorumludur. 
Madde 14- (1) EMLAK ŞEFLİĞİNİN GÖREVLERİ 
a) Belediyenin hüküm ve tasarrufunda bulunan bütün taşınmazların envanterini tutmak ve devamlı şekilde güncel olmasını sağlamak,

b) Belediyenin hüküm ve tasarrufu altında bulunan alanların korunması ile birlikte çağdaş, modern kent anlayışının gerektirdiği işlevlerle kullanılmasını sağlamak, 

c) Yine söz konusu alanların sorunlarını tespit ederek çözüm modelleri üretmek, 

d) Belediye mülkü taşınmazlarda gerektiğinde 5393, 2981, 3194 ve 2886 kanunlarla belirli sınırlar içerisinde değerlendirilmesiyle ilgili iş ve işlemleri yapmak,

e) Gerektiğinde 2942 sayılı Kanun ( Değişik 4650 sayılı Kanun) kapsamında kamulaştırma işlemlerini yapmak, 

f) 775 sayılı Gecekondu Kanunu ve uygulama yönetmeliğinin belirlediği hükümler içerisinde mevcut gecekonduların ıslahı, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapımının önlenmesi ve bu amaçlarla mülkiyet sorunlarını giderici alınması gereken tedbirleri alınarak uygulamasını yapmak, 

g) Bölgemizde bulunan kamu tesislerinde 3194 sayılı İmar Kanununun 18. maddesi uygulaması sonucu oluşturulan hisselerin hissedarlarının talebi doğrultusunda Belediyemize hibelerin yapılması hususunda Başkanlık Makamından Oluru almak ve Tapu Müdürlüğünde işlemleri takip etmek,

h) Devir, satış ve tahsislerle ilgili konularda işlemlerin Tapu Müdürlüğünde takip etmek ve tescilini sağlamak.

Madde 15- (2) PLANLAMA, HARİTA VE İMAR DURUM ŞEFLİĞİNİN GÖREVLERİ 
a) Diğer birimler, Kurumlar ve vatandaşlardan gelen yazılı ve sözlü talep üzerine plan, plan notları ve imar uygulamasına ilişkin bilgi vermek, 

b) Kişilerin ve/veya kurumların talebi halinde 1/1000 ölçekli plan pafta örneğini vermek.

c) İlgili müdürlük, kurumlar ve vatandaşlarla yazışmaların yapılmasını sağlamak,
ç) Yapılan işlerle ilgili olarak harç ve ücretlerin tahsilini sağlamak,

d) İmar Planları ve uygulamalarına yönelik Belediye aleyhine açılan davalarda gerekli olan tespitlerin yapılması ve savunmalara esas bilgi ve belgelerin hazırlanması,

e) Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nca hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve/veya tadilatlarının takibini yapmak, Başkanlığa bilgi vermek, Başkanlık veya ilgili kurullarınca 1/5000 ölçekli planlara ve tadilatlarına itiraz edilmesinin talebi halinde itiraz işlemlerin gerçekleştirmek, sonuçlarını takip etmek ve gerekli görülmesi halinde dava açılması için konuyu Hukuk İşleri Müdürlüğü'ne iletmek,
f) Başkanlık makamınca gerekli görülen hallerde 1/5000 ölçekli Nazım İmar Plan teklifi dosyası hazırlamak/hazırlatmak ve Büyükşehir Belediye Başkanlığına sunmak,

g) Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nca onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planları ve tadilatlarına uygun olarak, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapmak/yaptırmak, Başkanlık Makamı aracılığı ile Konyaaltı Belediye Meclisi'ne sunmak ve Belediye Meclisi'nce kabul edilenleri onanmak üzere Büyükşehir Belediye Başkanlığı'na göndererek takibini yapmak, 

h) Vatandaşlar ile kamu kurum ve kuruluşlarından gelen imar plan değişikliği taleplerini ilgili yasa ve yönetmeliklere göre incelemek Başkanlık Makamı aracılığı ile Konyaaltı Belediye Meclisi'ne sunmak ve Belediye Meclisi'nce kabul edilenleri onanmak üzere Büyükşehir Belediye Başkanlığı'na göndererek takibini yapmak,

ı) 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planları ile Plan değişikliklerini Antalya Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nca onaylandıktan sonra ilan edilerek Belediyemiz ilan panosunda bir ay süre ile askıya çıkarmak, ilgili diğer Müdürlüklere ve kurum/kuruluşlara dağıtımını yapmak, askı süresi içerisinde ilgililerince yapılan itirazları Başkanlık Makamı aracılığıyla Konyaaltı Belediye Meclisi'ne sunmak, Belediye Meclisince olumlu bulunanları değerlendirerek karar almak üzere Antalya Büyükşehir Belediye Başkanlığı'na göndermek, olumsuz bulunan itirazları ilgilisine yazılı bilgi vermek, 

i) Belediyece yaptırılacak imar planlarının ihale dosyalarını hazırlamak ve işlemlerini takip etmek,

j) 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planlarının Kent Bilgi Sistemine veri girişlerini yapmak, güncellemek,

k) 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı bilgileri ile ilgili Mahkeme kararlarını güncel olarak sisteme aktarmak, 

l) Kamu alanlarında ve müstakil yapılaşmaya müsait olmayan parsellerde imar kanunu ve imar yönetmeliğinde belirlenen koşul ve sürelerde geçici inşaat izni için Başkanlık Onayı almak, alınan Başkanlık onayına göre Belediye Encümeni kararı alınmak üzere işlemleri yürütmek ve alınan Encümen kararının Tapu siciline işlenmesini sağlamak,   

m) Blok uygulama yapılan parsellerde yerinde inceleme yaparak blok etüdü hazırlayıp onay almak, 

n) Halihazır haritalarını yapmak/yaptırmak ve güncelleştirmek,

o) İfraz, tevhid, yol fazlası, terk işlemleri vb. işlemleri yapmak/yaptırmak, kurum /kuruluş ve vatandaşlar tarafından yaptırılarak Belediyemize sunulan dosyaları kontrol etmek ve encümene sevk etmek, tapu tescil işlemleri tamamlandıktan sonra yeni oluşan parselleri güncel olarak sisteme aktarmak, 

ö) 3194 sayılı İmar Kanunun 18. Maddesi kapsamında İmar uygulamalarını yapmak/yaptırmak, kurum /kuruluş ve vatandaşlar tarafından yaptırılarak Belediyemize sunulan dosyaları kontrol etmek ve encümene sevk etmek,

p) 2981sayılı yasanın 10.b.c ve 2981 Ek l. maddesine göre arsa ve arazi düzenleme çalışmalarını yapmak veya yaptırılmasını sağlayarak kontrol etmek,

r) Belediyece yaptırılacak imar uygulamalarının ihale dosyalarını hazırlamak ve işlemlerini takip etmek,

s) İnşaat istikamet rölevesi ve kot kesit belgesi düzenlemek, kurum /kuruluş ve vatandaşlar tarafından yaptırılarak Belediyemize sunulan dosyaları kontrol etmek,

ş) Yapı Aplikasyon Projesinin kontrolünü yapmak ve onaylamak, Müdürlüklerin talebi halinde mülkiyet bilgisi vermek ve ölçü krokisi hazırlamak,  

t) İmar uygulamaları ile ilgili teknik ve hukuki iş ve işlemleri takip etmek gerekli yazışmaları yapmak,

u) 6487 sayılı kanun kapsamında mülkiyeti özel şahıslar adına kayıtlı bulunan taşınmazlarda yapılan uzlaşma başvurularının değerlendirilmek, Başkanlık Makamı aracılığı ile Konyaaltı Belediye Meclisi'ne sunmak, Meclis kararını ilgilisine yazılı bilgi vermek,

ü)  Taşınmazın tapu kaydındaki cins değişikliği taleplerini değerlendirilmek ve ilgili kuruma bilgi vermek

v) Projelere altlık olacak kırmızı kot çalışmalarını yapmak/yaptırmak,

y) Onaylı 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarına göre imar çapı düzenlemek, vatandaşları sözlü olarak bilgilendirmek

BEŞİNCİ BÖLÜM
Personellerin Görev, Yetki ve Sorumlulukları

Personellerin Görevleri:
MADDE 16 – (1) Personellerin görevleri 



a) Görevli olduğu birimde iş bölümü esaslarına göre yetkililerce verilen işleri incelemek ve gerekli işlemleri yapmak.



b) Kendisine verilen görevleri zamanında ve eksiksiz olarak, işgücü, zaman ve malzeme tasarrufu sağlayacak şekilde Antalya Konyaaltı Belediyesi Kalite Yönetim Sistemine uygun bir şekilde yerine getirmek.



c) Yazışmaları belli aralıklarla izleyerek işlerin zamanında, Kanuna, mahkeme kararlarına, mevzuata ve amirlerin talimatına uygun olarak sonuçlanmasını sağlamak.



d) Kendisine verilen görevlerle ilgili konularda amirlerine danışarak alacağı talimata göre işlemleri yerine getirmek.



e) Birimin kırtasiye ve diğer gereksinmelerini saptayarak ilgililere bildirmek ve alacağı talimata göre gerekli işlemleri yapmak.



f) Kullandığı demirbaş eşyanın iyi bir biçimde kullanılmasını ve korunmasını sağlamak.



g) Evraka ilişkin işleri imzadan çıkışına kadar izlemek, tamamlamak ve sevke hazır duruma getirmek.



h) Göreviyle ilgili evrak, eşya araç ve gereçleri korumak ve saklamak.



ı) İş hacmi yoğun olan şubelere amirin saptayacağı esaslara göre yardımcı olmak.



i) Amirlerince verilecek diğer işleri ve görevleri yapmak.

Personelin Sorumlulukları:
MADDE 17 – (1) Müdürlüğün iş ve işlemlerinin usulüne uygun olarak tam ve zamanında yapılmamasından, kendisine verilen görevlerin gereği gibi yerine getirilmemesinden, yetkilerin zamanında ve gereğince kullanılmamasından, kendisine tebliğ edilen görevlerin Antalya Konyaaltı Belediyesi Kalite Yönetim Sistemine uygun bir şekilde yerine getirilmemesinden Müdüre karşı sorumludur.

(2) Tüm personel; tetkik işlerini, gidilecek yerleri ve yaptıkları, yapacakları işleri gizli tutarlar. Bu konuda yetkili ve ilgililerden başkasına açıklamada bulunamazlar.

(3) Düşünce, inanç ve mevkii farkı gözetmeden her vatandaşa eşit muamele ederler.

(4) Tüm personel, mesai bitiminde masa üzerindeki evrakları kendilerine ait dolap ve masa gözlerine koyar ve kilitler. Evrakların kaybolmasından veya muhafazasından sorumludurlar

(5) Herhangi bir sebeple vazifelerinden ayrılan personel muhafaza ettiği evrakı, kendisinden sonraki göreve başlayan personele devretmedikçe görevinden ayrılamaz. Devir teslim cetvelleri Müdürlükte muhafaza edilir.

(6) Müdürlüğü ilgilendiren çeşitli hizmetlerin ahenkli ve düzenli yürütülmesi, personel arasındaki ahengin sağlanması için herkes gayret gösterir ve konu Müdüre aksettirilir. Müdür bu hususta gerekli tedbirleri alır.

(7) Tüm personel kullandığı demirbaş eşyanın kaybolmasından ve bakımından sorumludurlar.

ALTINCI BÖLÜM
Çeşitli ve Son Hükümler

Yürürlükten Kaldırılan Yönetmelik:

MADDE 18 – (1) Bu yönetmeliğin yürürlüğe girmesiyle birlikte, önce yürürlükte olan Emlak ve İstimlâk Müdürlüğü Görev ve Çalışma Yönetmeliği yürürlükten kaldırılmıştır.
Yönetmelikte Hüküm Bulunmayan Haller 
MADDE 19 - (1) İşbu yönetmelikte hüküm bulunmayan hallerde yürürlükteki ilgili mevzuat hükümler uygulanır. 

Yürütme

MADDE 20- Bu Yönetmelik hükümlerini, Konyaaltı Belediye Başkanı adına, Emlak ve İstimlâk Müdürü yürütür.

Yürürlük

MADDE 21- Bu Yönetmelik, Konyaaltı Belediye Meclisinin kabulü ve Belediye Başkanının onayı ile yürürlüğe girer.
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